
From: Davids, Brian
Sent: Thursday, April 09, 2026 2:35:30 PM
To: DeGroot, David; Babica, Rich
Subject: RE: [External] 223 E State St. Concept ­ Utility Services

How did this project go at CoW and PZC?
 

Brian Davids 
City Engineer 

City of Geneva, Illinois
Geneva Public Works Department, Engineering Division
1800 South Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.1501
bdavids@geneva.il.us
From: DeGroot, David <ddegroot@geneva.il.us> 
Sent: Tuesday, March 31, 2026 10:31 AM
To: Babica, Rich <rbabica@geneva.il.us>; Davids, Brian <bdavids@geneva.il.us>
Subject: RE: [External] 223 E State St. Concept ­ Utility Services
 
The project is going to COW on Monday for an introduction on a potential TIF request, and to PZC next Thursday for a concept review.  Nothing is
guaranteed until CC formally approves the project, which is a few months away if we move quickly.  If the work needs to be done before then its probably
best to at least wait and see how next week goes.
 

David DeGroot 
Director of Community Development 

City of Geneva, Illinois
Community Development Department
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4301
ddegroot@geneva.il.us
From: Babica, Rich <rbabica@geneva.il.us> 
Sent: Tuesday, March 31, 2026 10:29 AM
To: Davids, Brian <bdavids@geneva.il.us>; DeGroot, David <ddegroot@geneva.il.us>
Subject: RE: [External] 223 E State St. Concept ­ Utility Services
 
Brian,
 
Please bring it up at the Tuesday Project Meeting
 

Rich Babica 
Director of Public Works 

City of Geneva, Illinois
Geneva Public Works Department
1800 South Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000,
rbabica@geneva.il.us
From: Davids, Brian <bdavids@geneva.il.us> 
Sent: Monday, March 30, 2026 2:27 PM
To: DeGroot, David <ddegroot@geneva.il.us>
Cc: Babica, Rich <rbabica@geneva.il.us>
Subject: Fw: [External] 223 E State St. Concept ­ Utility Services
 
FYI, our consultant doesn’t think it will be a big deal to get services for this site. How or when do we pull the trigger on adding these?
 
Brian Davids, P.E.
City Of Geneva
Dept. of Public Works, Engineering Division
City Engineer
(630) 232­1501
bdavids@geneva.il.us
Apply here for a ROW Permit

From: Jeremie Lukowicz <jlukowicz@bla­inc.com>
Sent: Monday, March 30, 2026 2:05:14 PM
To: Davids, Brian <bdavids@geneva.il.us>; Dan Bruckelmeyer <dbruckelmeyer@bla­inc.com>; Phillip Keller <pkeller@bla­inc.com>
Cc: Landers, Nate <nlanders@geneva.il.us>; VanGyseghem, Bob <bvangyseghem@geneva.il.us>; Babica, Rich <rbabica@geneva.il.us>
Subject: Re: [External] 223 E State St. Concept ­ Utility Services
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Brian,
 
I don't see any issues with this.  We would want to confirm the proposed sanitary sewer and water service locations and sizes.  Beyond that, I think the
proposed hydrants should be ok but if we need to move it let us know and we can look at other possible locations.







From: Malkosky, Jessie
Sent: Wednesday, April 08, 2026 3:12:18 PM
To: 'Jay Garcia'
Cc: Buesing, Matthew
Subject: RE: 223 E State St ­ Planning & Zoning Commission Applications

Sure. Matt and I are both available tomorrow morning before 10am if you’d like to talk about it over the phone, or you could just email us the updated concepts.
 

Jessie Malkosky 
Assistant City Planner 

City of Geneva, Illinois
Community Development Department
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4302
jmalkosky@geneva.il.us
From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com> 
Sent: Wednesday, April 8, 2026 2:34 PM
To: Malkosky, Jessie <jmalkosky@geneva.il.us>
Cc: Buesing, Maꛕ䈀hew <mbuesing@geneva.il.us>
Subject: Re: 223 E State St ‐ Planning & Zoning Commission Applica呅੪ons
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Jessie,
 
Yes, we’ll be there. 
 
FYI ­ we do have changes forthcoming for the ground floor layout design of the hybrid units. We can discuss.  
 
Thank you 
 

From: Malkosky, Jessie <jmalkosky@geneva.il.us>
Sent: Wednesday, April 8, 2026 6:32 AM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Cc: Buesing, Maꛕ䈀hew <mbuesing@geneva.il.us>
Subject: RE: 223 E State St ‐ Planning & Zoning Commission Applica呅੪ons
 
Hello Jay,
 
This is a reminder email that you have a concept review scheduled before the PZC tomorrow at 7pm, 109 James St, Geneva, IL 60134.
 
Thank you,

Jessie Malkosky
Assistant City Planner

City of Geneva, Illinois
Community Development Department
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4302
jmalkosky@geneva.il.us
From: Buesing, Maꛕ䈀hew <mbuesing@geneva.il.us>
Sent: Wednesday, April 1, 2026 3:45 PM
To: 'Jay Garcia' <jay@altezagroup.com>
Cc: DeGroot, David <ddegroot@geneva.il.us>; Malkosky, Jessie <jmalkosky@geneva.il.us>; Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>; Stood, Emily <estood@geneva.il.us>
Subject: 223 E State St ‐ Planning & Zoning Commission Applica呅੪ons
 
Hi Jay,
 
There will be two required zoning applications for the proposed redevelopment of 223 E State Street.

1. Preliminary Planned Unit Development
2. Final Planned Unit Development

 
Couple of notes for the applications:

Any duplicate application requirements are not required as part of your submittal. For example, each application asks for 2 sets of envelopes, but you don’t need to
provide 6 sets of envelopes. Similarly, for the Preliminary and Final PUD applications, you wouldn’t need to provide a separate preliminary plan set and final plan set
since we are running the applications concurrently.
The final plat of PUD should be titled “Preliminary/Final Plat of PUD & Subdivision” since the request also includes the subdivision of the site.
The list of requested variations should ask to increase the required street setback maximum of 15’ for any proposed building/existing building that is setback more
than 15’.
The fees include a $500 Preliminary PUD App Fee, $500 Final PUD App Fee, $500 Public Hearing Deposit, $50 Stormwater Permit App Fee, and $2,500 third party
engineering/stormwater review deposit. The total amount due is $4,050. If any money is leftover from the required deposits, that will be refunded to you.

 
I’ve also attached the lighting requirements for the E State Street Corridor and some info our Preservation Planner pulled up on the site’s history, potential financial
incentives, and the Guide to Landmarking and Nomination forms. If any questions come up, just let us know.
 
Thanks!

Matt Buesing





From: Jay Garcia
Sent: Wednesday, April 08, 2026 2:34:11 PM
To: Malkosky, Jessie
Cc: Buesing, Matthew
Subject: Re: 223 E State St ­ Planning & Zoning Commission Applications

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Jessie,

Yes, we’ll be there. 

FYI ­ we do have changes forthcoming for the ground floor layout design of the hybrid units. We can discuss.  

Thank you 

From: Malkosky, Jessie <jmalkosky@geneva.il.us>
Sent: Wednesday, April 8, 2026 6:32 AM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Cc: Buesing, Maꛕ䈀hew <mbuesing@geneva.il.us>
Subject: RE: 223 E State St ‐ Planning & Zoning Commission Applica呅੪ons
 
Hello Jay,
 
This is a reminder email that you have a concept review scheduled before the PZC tomorrow at 7pm, 109 James St, Geneva, IL 60134.
 
Thank you,

Jessie Malkosky
Assistant City Planner

City of Geneva, Illinois
Community Development Department
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4302
jmalkosky@geneva.il.us
From: Buesing, Maꛕ䈀hew <mbuesing@geneva.il.us>
Sent: Wednesday, April 1, 2026 3:45 PM
To: 'Jay Garcia' <jay@altezagroup.com>
Cc: DeGroot, David <ddegroot@geneva.il.us>; Malkosky, Jessie <jmalkosky@geneva.il.us>; Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>; Stood, Emily <estood@geneva.il.us>
Subject: 223 E State St ‐ Planning & Zoning Commission Applica呅੪ons
 
Hi Jay,
 
There will be two required zoning applications for the proposed redevelopment of 223 E State Street.

1. Preliminary Planned Unit Development
2. Final Planned Unit Development

 
Couple of notes for the applications:

Any duplicate application requirements are not required as part of your submittal. For example, each application asks for 2 sets of envelopes, but you don’t need to
provide 6 sets of envelopes. Similarly, for the Preliminary and Final PUD applications, you wouldn’t need to provide a separate preliminary plan set and final plan set
since we are running the applications concurrently.
The final plat of PUD should be titled “Preliminary/Final Plat of PUD & Subdivision” since the request also includes the subdivision of the site.
The list of requested variations should ask to increase the required street setback maximum of 15’ for any proposed building/existing building that is setback more
than 15’.
The fees include a $500 Preliminary PUD App Fee, $500 Final PUD App Fee, $500 Public Hearing Deposit, $50 Stormwater Permit App Fee, and $2,500 third party
engineering/stormwater review deposit. The total amount due is $4,050. If any money is leftover from the required deposits, that will be refunded to you.

 
I’ve also attached the lighting requirements for the E State Street Corridor and some info our Preservation Planner pulled up on the site’s history, potential financial
incentives, and the Guide to Landmarking and Nomination forms. If any questions come up, just let us know.
 
Thanks!

Matt Buesing
City Planner

City of Geneva, Illinois
Community Development Department
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4303
mbuesing@geneva.il.us
 
The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If you are not an intended recipient, you must not
read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then delete all copies of it from your system. 

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expectation of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva.

Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.

 Please do not print this email unless it is absolutely necessary.



From: Malkosky, Jessie
Sent: Wednesday, April 08, 2026 8:32:51 AM
To: 'Jay Garcia'
Cc: Buesing, Matthew
Subject: RE: 223 E State St ­ Planning & Zoning Commission Applications

Hello Jay,
 
This is a reminder email that you have a concept review scheduled before the PZC tomorrow at 7pm, 109 James St, Geneva, IL 60134.
 
Thank you,

Jessie Malkosky 
Assistant City Planner 

City of Geneva, Illinois
Community Development Department
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4302
jmalkosky@geneva.il.us
From: Buesing, Maꛕ䈀hew <mbuesing@geneva.il.us> 
Sent: Wednesday, April 1, 2026 3:45 PM
To: 'Jay Garcia' <jay@altezagroup.com>
Cc: DeGroot, David <ddegroot@geneva.il.us>; Malkosky, Jessie <jmalkosky@geneva.il.us>; Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>; Stood, Emily <estood@geneva.il.us>
Subject: 223 E State St ‐ Planning & Zoning Commission Applica呅੪ons
 
Hi Jay,
 
There will be two required zoning applications for the proposed redevelopment of 223 E State Street.

1. Preliminary Planned Unit Development
2. Final Planned Unit Development

 
Couple of notes for the applications:

Any duplicate application requirements are not required as part of your submittal. For example, each application asks for 2 sets of envelopes, but you don’t need to
provide 6 sets of envelopes. Similarly, for the Preliminary and Final PUD applications, you wouldn’t need to provide a separate preliminary plan set and final plan set
since we are running the applications concurrently.
The final plat of PUD should be titled “Preliminary/Final Plat of PUD & Subdivision” since the request also includes the subdivision of the site.
The list of requested variations should ask to increase the required street setback maximum of 15’ for any proposed building/existing building that is setback more
than 15’.
The fees include a $500 Preliminary PUD App Fee, $500 Final PUD App Fee, $500 Public Hearing Deposit, $50 Stormwater Permit App Fee, and $2,500 third party
engineering/stormwater review deposit. The total amount due is $4,050. If any money is leftover from the required deposits, that will be refunded to you.

 
I’ve also attached the lighting requirements for the E State Street Corridor and some info our Preservation Planner pulled up on the site’s history, potential financial
incentives, and the Guide to Landmarking and Nomination forms. If any questions come up, just let us know.
 
Thanks!

Matt Buesing 
City Planner 

City of Geneva, Illinois
Community Development Department
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4303
mbuesing@geneva.il.us
 



From: Jay Garcia
Sent: Tuesday, April 07, 2026 8:51:29 AM
To: Tymoszenko, Cathleen
Subject: Re: TIF Assistance Request ­ 223 E State St 

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Fantastic news, thank you! I think Tuesday works better for me. Let's pencil in 2:00PM?

Thank you 

From: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Sent: Monday, April 6, 2026 8:46 PM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Subject: RE: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
Hi Jay,
The TIF Inducement Resolution was approved!
 
Regarding a meeting, I have a pretty tight schedule this week but am more flexible next week. I can meet anytime in the afternoon­ Mon, Tues, Wed or Thursday afternoon
would work well. Let me know if that works or if it needs to be sooner.
 
Thanks, Cathleen
 

Cathleen Tymoszenko
Director of Economic Development

City of Geneva, Illinois
Economic Development
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4201
ctymoszenko@geneva.il.us
From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Sent: Monday, April 6, 2026 12:51 PM
To: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Cathleen,
 
Thank you for sending this. If it’s for internal use, my direct mobile line is (312) 825.6490. My office line is 
 
If the number is meant for public use, please use (847) 900.8817.
 
We already had one general contractor reach out to us to inquire about the project.
 
Get Outlook for iOS

From: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Sent: Monday, April 6, 2026 12:43 PM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Subject: RE: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
Hi Jay,
 
I could not find your phone number. Can you send?
 
The Resolution specifies Alteza Group, LLC. So after you form the new LLC we will have to document that the individuals in each entity are the same for the authorization
to transfer.
 
Below is a link to the Agenda.
https://www.geneva.il.us/AgendaCenter/ViewFile/Agenda/ 04062026­2681
I’ll let you know how it goes tonight.
 
 
Thanks, Cathleen

Cathleen Tymoszenko
Director of Economic Development

City of Geneva, Illinois
Economic Development
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4201
ctymoszenko@geneva.il.us
From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Sent: Thursday, April 2, 2026 12:39 PM
To: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St



 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Cathleen,
 
The ownership entity will be 1867 Residencia LLC, but has not been formed yet (in process). For now, you can use:
 
Alteza Group LLC, or assigns
 
Thank you
 
Jay 
 
Office: (847) 616­4707
Direct: (312) 825­6490
jay@altezagroup.com
www.altezagroup.com

From: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Sent: Wednesday, April 1, 2026 1:25 PM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup com>
Subject: RE: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
Hi Jay,
 
I am finalizing the documents to get on the April 6th agenda. Just need some additional information: legal name of the entity  purchasing the property and will it be the same
entity developing the project?
As soon as I finish, I will send you a copy and we can set a time to meet. You do not need to attend April 6.
 
 
Thanks, Cathleen
 

Cathleen Tymoszenko
Director of Economic Development

City of Geneva, Illinois
Economic Development
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4201
ctymoszenko@geneva.il.us
From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Sent: Tuesday, March 31, 2026 10:27 AM
To: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Good Morning Cathleen,
 
We have our preliminary financial analysis complete for the project. I would like to sit down with you to review our approach and discuss the assumptions we are making.
What does your availability look like? 
 
Also, is the TIF inducement resolution on track to be presented on April 6th? Unless you feel my attendance is necessary, I will skip this meeting and let you handle the
introduction to City Council. 
 
Thank you
The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If you are not an intended recipient, you must not
read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then delete all copies of it from your system. 

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expectation of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva.

Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.

 Please do not print this email unless it is absolutely necessary.

The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If you are not an intended recipient, you must not
read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then delete all copies of it from your system. 

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expectation of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva.

Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.

 Please do not print this email unless it is absolutely necessary.

The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If you are not an intended recipient, you must not
read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then delete all copies of it from your system. 

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expectation of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva.



Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.

 Please do not print this email unless it is absolutely necessary.



From: Tymoszenko, Cathleen
Sent: Monday, April 06, 2026 8:46:29 PM
To: 'Jay Garcia'
Subject: RE: TIF Assistance Request ­ 223 E State St 

Hi Jay,
The TIF Inducement Resolution was approved!
 
Regarding a meeting, I have a pretty tight schedule this week but am more flexible next week. I can meet anytime in the afternoon­ Mon, Tues, Wed or Thursday afternoon
would work well. Let me know if that works or if it needs to be sooner.
 
Thanks, Cathleen
 

Cathleen Tymoszenko 
Director of Economic Development 

City of Geneva, Illinois
Economic Development
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4201
ctymoszenko@geneva.il.us
From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com> 
Sent: Monday, April 6, 2026 12:51 PM
To: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Cathleen,
 
Thank you for sending this. If it’s for internal use, my direct mobile line is (312) 825.6490. My office line is 
 
If the number is meant for public use, please use (847) 900.8817.
 
We already had one general contractor reach out to us to inquire about the project.
 
Get Outlook for iOS

From: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Sent: Monday, April 6, 2026 12:43 PM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Subject: RE: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
Hi Jay,
 
I could not find your phone number. Can you send?
 
The Resolution specifies Alteza Group, LLC. So after you form the new LLC we will have to document that the individuals in each entity are the same for the authorization
to transfer.
 
Below is a link to the Agenda.
https://www.geneva.il.us/AgendaCenter/ViewFile/Agenda/ 04062026­2681
I’ll let you know how it goes tonight.
 
 
Thanks, Cathleen

Cathleen Tymoszenko
Director of Economic Development

City of Geneva, Illinois
Economic Development
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4201
ctymoszenko@geneva.il.us
From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Sent: Thursday, April 2, 2026 12:39 PM
To: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Cathleen,
 
The ownership entity will be 1867 Residencia LLC, but has not been formed yet (in process). For now, you can use:
 
Alteza Group LLC, or assigns
 
Thank you
 
Jay 
 
Office: (847) 616­4707



Direct: (312) 825­6490
jay@altezagroup.com
www.altezagroup.com

From: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Sent: Wednesday, April 1, 2026 1:25 PM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup com>
Subject: RE: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
Hi Jay,
 
I am finalizing the documents to get on the April 6th agenda. Just need some additional information: legal name of the entity  purchasing the property and will it be the same
entity developing the project?
As soon as I finish, I will send you a copy and we can set a time to meet. You do not need to attend April 6.
 
 
Thanks, Cathleen
 

Cathleen Tymoszenko
Director of Economic Development

City of Geneva, Illinois
Economic Development
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4201
ctymoszenko@geneva.il.us
From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Sent: Tuesday, March 31, 2026 10:27 AM
To: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Good Morning Cathleen,
 
We have our preliminary financial analysis complete for the project. I would like to sit down with you to review our approach and discuss the assumptions we are making.
What does your availability look like? 
 
Also, is the TIF inducement resolution on track to be presented on April 6th? Unless you feel my attendance is necessary, I will skip this meeting and let you handle the
introduction to City Council. 
 
Thank you
The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If you are not an intended recipient, you must not
read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then delete all copies of it from your system. 

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expectation of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva.

Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.

 Please do not print this email unless it is absolutely necessary.

The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If you are not an intended recipient, you must not
read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then delete all copies of it from your system. 

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expectation of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva.

Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.

 Please do not print this email unless it is absolutely necessary.



From: Tymoszenko, Cathleen
Sent: Monday, April 06, 2026 7:03:28 PM
To: DeGroot, David; Buesing, Matthew
Subject: Fwd: TIF Assistance Request ­ 223 E State St 

FYI­

Cathleen Tymoszenko
Economic Development Director 
City of Geneva 
22 S. First Street 
Geneva, Il 60134 

Begin forwarded message:

From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Date: April 6, 2026 at 12:51:46?PM CDT
To: "Tymoszenko, Cathleen" <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: TIF Assistance Request ­ 223 E State St

?
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Cathleen,

Thank you for sending this. If it’s for internal use, my direct mobile line is (312) 825.6490. 

If the number is meant for public use, please use (847) 900.8817.

We already had one general contractor reach out to us to inquire about the project.

Get Outlook for iOS

From: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Sent: Monday, April 6, 2026 12:43 PM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Subject: RE: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
Hi Jay,
 
I could not find your phone number. Can you send?
 
The Resolution specifies Alteza Group, LLC. So after you form the new LLC we will have to document that the individuals in each entity are the same for the
authorization to transfer.
 
Below is a link to the Agenda.
https://www.geneva.il.us/AgendaCenter/ViewFile/Agenda/ 04062026­2681
I’ll let you know how it goes tonight.
 
 
Thanks, Cathleen

Cathleen Tymoszenko
Director of Economic Development

City of Geneva, Illinois
Economic Development
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4201
ctymoszenko@geneva.il.us
From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Sent: Thursday, April 2, 2026 12:39 PM
To: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Cathleen,
 
The ownership entity will be 1867 Residencia LLC, but has not been formed yet (in process). For now, you can use:
 
Alteza Group LLC, or assigns
 
Thank you
 
Jay 
 
Office: (847) 616­4707
Direct: (312) 825­6490
jay@altezagroup.com
www.altezagroup.com



From: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Sent: Wednesday, April 1, 2026 1:25 PM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup com>
Subject: RE: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
Hi Jay,
 
I am finalizing the documents to get on the April 6th agenda. Just need some additional information: legal name of the entity  purchasing the property and will it
be the same entity developing the project?
As soon as I finish, I will send you a copy and we can set a time to meet. You do not need to attend April 6.
 
 
Thanks, Cathleen
 

Cathleen Tymoszenko
Director of Economic Development

City of Geneva, Illinois
Economic Development
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4201
ctymoszenko@geneva.il.us
From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Sent: Tuesday, March 31, 2026 10:27 AM
To: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St



 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Good Morning Cathleen,
 
We have our preliminary financial analysis complete for the project. I would like to sit down with you to review our approach and discuss the assumptions we
are making. What does your availability look like? 
 
Also, is the TIF inducement resolution on track to be presented on April 6th? Unless you feel my attendance is necessary, I will skip this meeting and let you
handle the introduction to City Council. 
 
Thank you
The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If you are not an intended
recipient, you must not read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then delete all copies of it from your system. 

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expectation of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva.

Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.

 Please do not print this email unless it is absolutely necessary.

The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If you are not an intended
recipient, you must not read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then delete all copies of it from your system. 

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expectation of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva.

Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.

 Please do not print this email unless it is absolutely necessary.



From: Jay Garcia
Sent: Monday, April 06, 2026 12:51:41 PM
To: Tymoszenko, Cathleen
Subject: Re: TIF Assistance Request ­ 223 E State St 

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Cathleen,

Thank you for sending this. If it’s for internal use, my direct mobile line is (312) 825.6490. 

If the number is meant for public use, please use (847) 900.8817.

We already had one general contractor reach out to us to inquire about the project.

Get Outlook for iOS

From: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Sent: Monday, April 6, 2026 12:43 PM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Subject: RE: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
Hi Jay,
 
I could not find your phone number. Can you send?
 
The Resolution specifies Alteza Group, LLC. So after you form the new LLC we will have to document that the individuals in each entity are the same for the authorization
to transfer.
 
Below is a link to the Agenda.
https://www.geneva.il.us/AgendaCenter/ViewFile/Agenda/ 04062026­2681
I’ll let you know how it goes tonight.
 
 
Thanks, Cathleen

Cathleen Tymoszenko
Director of Economic Development

City of Geneva, Illinois
Economic Development
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4201
ctymoszenko@geneva.il.us
From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Sent: Thursday, April 2, 2026 12:39 PM
To: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Cathleen,
 
The ownership entity will be 1867 Residencia LLC, but has not been formed yet (in process). For now, you can use:
 
Alteza Group LLC, or assigns
 
Thank you
 
Jay 
 
Office: (847) 616­4707
Direct: (312) 825­6490
jay@altezagroup.com
www.altezagroup.com

From: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Sent: Wednesday, April 1, 2026 1:25 PM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup com>
Subject: RE: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
Hi Jay,
 
I am finalizing the documents to get on the April 6th agenda. Just need some additional information: legal name of the entity  purchasing the property and will it be the same
entity developing the project?
As soon as I finish, I will send you a copy and we can set a time to meet. You do not need to attend April 6.
 
 



Thanks, Cathleen
 

Cathleen Tymoszenko
Director of Economic Development

City of Geneva, Illinois
Economic Development
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4201
ctymoszenko@geneva.il.us
From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Sent: Tuesday, March 31, 2026 10:27 AM
To: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Good Morning Cathleen,
 
We have our preliminary financial analysis complete for the project. I would like to sit down with you to review our approach and discuss the assumptions we are making.
What does your availability look like? 
 
Also, is the TIF inducement resolution on track to be presented on April 6th? Unless you feel my attendance is necessary, I will skip this meeting and let you handle the
introduction to City Council. 
 
Thank you
The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If you are not an intended recipient, you must not
read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then delete all copies of it from your system. 

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expectation of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva.

Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.

 Please do not print this email unless it is absolutely necessary.

The City of Geneva, Illinois Since 1835
This message and any files or text attached to it are intended only for the recipients named above, and contain information that may be confidential or privileged. If you are not an intended recipient, you must not
read, copy, use or disclose this communication. Please also notify the sender by replying to this message, and then delete all copies of it from your system. 

If you have a FOIA (Freedom of Information Act) request please send that request via email to FOIA@geneva.il.us.
There is no expectation of privacy for any messages sent to or received from the City of Geneva.

Visit our website or follow Geneva on Facebook, Twitter, Instagram, and YouTube.

 Please do not print this email unless it is absolutely necessary.



From: Jay Garcia
Sent: Monday, April 06, 2026 12:51:11 PM
To: Tymoszenko, Cathleen
Subject: Re: TIF Assistance Request ­ 223 E State St 

 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Cathleen,

Thank you for sending this. If it’s for internal use, my direct mobile line is (312) 825.6490. My office line is 

If the number is meant for public use, please use (847) 900.8817.

We already had one general contractor reach out to us to inquire about the project.

Get Outlook for iOS

From: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Sent: Monday, April 6, 2026 12:43 PM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Subject: RE: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
Hi Jay,
 
I could not find your phone number. Can you send?
 
The Resolution specifies Alteza Group, LLC. So after you form the new LLC we will have to document that the individuals in each entity are the same for the authorization
to transfer.
 
Below is a link to the Agenda.
https://www.geneva.il.us/AgendaCenter/ViewFile/Agenda/ 04062026­2681
I’ll let you know how it goes tonight.
 
 
Thanks, Cathleen

Cathleen Tymoszenko
Director of Economic Development

City of Geneva, Illinois
Economic Development
22 South First Street, Geneva, IL 60134
Desk: 630.232.0000, 4201
ctymoszenko@geneva.il.us
From: Jay Garcia <jay@altezagroup.com>
Sent: Thursday, April 2, 2026 12:39 PM
To: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Subject: Re: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
 
CAUTION: This email originated from outside the City of Geneva. Exercise caution when opening attachments or on clicking links from unknown senders.
 
Hi Cathleen,
 
The ownership entity will be 1867 Residencia LLC, but has not been formed yet (in process). For now, you can use:
 
Alteza Group LLC, or assigns
 
Thank you
 
Jay 
 
Office: (847) 616­4707
Direct: (312) 825­6490
jay@altezagroup.com
www.altezagroup.com

From: Tymoszenko, Cathleen <ctymoszenko@geneva.il.us>
Sent: Wednesday, April 1, 2026 1:25 PM
To: Jay Garcia <jay@altezagroup com>
Subject: RE: TIF Assistance Request ‐ 223 E State St
 
Hi Jay,
 
I am finalizing the documents to get on the April 6th agenda. Just need some additional information: legal name of the entity  purchasing the property and will it be the same
entity developing the project?
As soon as I finish, I will send you a copy and we can set a time to meet. You do not need to attend April 6.
 
 






















































































































































